Zatgcznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu ustnym nieograniczonym znak spr. 2G.2217.1.121.2025

Umowa dzierzawy
znak. spr. 2G.2217.1.121.2025

zawarta w Lutowiskach wdniu ..................... pomiedzy:

a) Skarbem Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Lutowiska, 38-713 Lutowiska 4, NIP: 689-000-13-08
REGON: 370014521 w imieniu ktérego dziata:. Jan Podraza — Nadlesniczy,
zwanym dalej ,,Wydzierzawiajgcym”

zwanym dalej ,Dzierzawcg”

W wyniku rozstrzygniecia przetargu ustnego nieograniczonego na zawarcie umowy

dzierzawy nieruchomosci, ktory odbyt sie w dniu ..... 2025 r. w siedzibie Nadlesnictwa
Lutowiska, zostaje zawarta umowa o nastepujgcej tresci:
§1

1. Nadlesnictwo Lutowiska oswiadcza ze jest zarzgdcg nieruchomosci stanowigcej
wiasnos¢ Skarbu Panstwa oznaczonej jako dziatka ewidencyjna o numerze 167/2
potozonej w Gminie Lutowiska, obreb ewidencyjny Nasiczne.

2. Przedmiot umowy dzierzawy stanowic¢ bedg czesci nieruchomosci, o ktérej mowa
w ust. 1, szczegotowo opisana w ponizszej tabeli:

Gmina Obreb ewid. | Nrdziatki | Uzytek | Rodz. pow. Pow. (ha)

Lutowiska Nasiczne 167/2 Ps VI Ps 0,0060

3. Przebieg oraz konfiguracja granic nieruchomosci podlegajacej wydzierzawieniu
zostaly zaznaczone na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej umowy.

4. Nadlesnictwo Lutowiska oswiadcza, ze nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot
umowy, opisana zgodnie z § 1 ust. 2 i ust. 3 powyzej (przedmiot umowy lub
przedmiot dzierzawy), pozostaje w jego =zarzgdzie, nie ma zadnych wad
fizycznych i prawnych, nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi,
ktére mogtyby utrudnic lub uniemozliwi¢ zrealizowanie celu dzierzawy, a takze nie
jest przedmiotem zajecia egzekucyjnego.



. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego sporzadzonego z udziatem przedstawicieli lub petnomocnikéw Stron
(zat. nr 2).

. Podstawg formalng zawarcia niniejszej umowy jest zgoda Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych w Krosnie z dnia 13.02.2025 r. znak:
Z7S.2217.25.2025.

§2

. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy nieruchomos¢ o ktérej mowa w § 1
ust. 2 i 3 niniejszej umowy na czas okres$lony tj. 5 lat liczg od dnia zawarcia
niniejszej umowy.

. Dzierzawca przedmiot dzierzawy bedzie uzytkowat z przeznaczeniem
posadowienia drewnianej budki (nietrwale zwigzanej z gruntem) w celu
uruchomienia punktu sprzedazy pamiatek, z zastrzezeniem ust. 5 ponize;.

. Kazda zmiana przeznaczenia lub sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy
wymaga uprzedniej i pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

. Zakazuje sie Dzierzawcy, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
wznoszenia jakichkolwiek budynkéw i budowli, trwale lub nietrwale zwigzanych z
gruntem.

. Wydzierzawiajgcy zezwala na funkcjonowanie obiektu sprzedazy pamigtek w
godzinach od 6:00 do 22:00 przez 7 dni w tygodniu. Dzierzawca nie moze w
obiekcie prowadzi¢ sprzedazy zywnosci oraz napojow alkoholowych,
wymaganych specjalnym zezwoleniem wtasciwego organu administracji.

. Wydzierzawiajgcy nie zapewnia dostepu do mediow np.: pragdu elektrycznego czy
wody uzytkowe;.

. Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialno$ci
cywilnej od ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig oraz do okazania
dokumentu ubezpieczenia na kazde zgdanie Wydzierzawiajgcego.

§3
. Dzierzawca zobowigzany jest do ptacenia Wydzierzawiajgcemu rocznego
CZyNnsSzu WYSOKOSCi ...vuvuarnens netto (stownie: ... )

+ obowigzujgcy podatek od towardw i ustug VAT.



. Czynsz dzierzawny ptatny jest na podstawie wystawionej faktury VAT w terminie
14 dni od wystawienia faktury. Wydzierzawiajgcy bedzie wystawiat fakture VAT
kazdego roku w terminie do dnia 30 czerwca.

. W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci wynikajgcych z Umowy
(. niedochowania terminu okreslonego w ust. 2), Wydzierzawiajgcemu bedag
przystugiwaty odsetki ustawowe za opdznienie lub odsetki ustawowe za
opoOznienie w transakcjach handlowych — jezeli Dzierzawca jest podmiotem, do
ktérego stosuje sie przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu
nadmierny opoznieniom w transakcjach handlowych.

W przypadku opoOznienia w zapfacie naleznosci, o ktérym mowa w ust. 3
Dzierzawca jest zobowigzany (obok odsetek) do zaptaty Wydzierzawiajgcemu
bez koniecznosci wzywania, rekompensaty za koszty odzyskiwania nalezno$ci, o
ktérej mowa w ustawie o przeciwdziataniu nadmiernym opoznieniom w
transakcjach handlowych. Rownowartos¢ kwoty wyrazona w euro przelicza sie na
ztote wedtug Sredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktorym
Swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne. Zastrzezenia zawarte w zdaniach
poprzedzajgcych nie obowigzujg w sytuacji, gdy Dzierzawca nie jest podmiotem,
do ktérego majg zastosowanie przepisy o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych.

. Czynsz za pierwszy rok ustala sie proporcjonalnie do ilosci dni obowigzywania
umowy, liczgc od dnia podpisania przez Strony umowy.

. Czynsz o ktérym mowa w § 3 ust. 1 bedzie podlegat corocznej waloryzacji o
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany —w
Monitorze Polskim jako komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na
podstawie przepisu art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1631, z pézn. zm.). Pierwsza waloryzacja nastapi w 2026 r. W przypadku,
gdy w wyniku tak przeprowadzonej waloryzacji miatoby dojs¢ do obnizenia
Optaty, w stosunku do roku poprzedniego, stawka optaty na rok biezgcy
pozostaje niezmieniona. Waloryzacja nie wymaga sktadania Zzadnych
dodatkowych oswiadczen. Czynsz zwaloryzowany w sposob opisany w zdaniach
poprzedzajgcych i zostanie ujety w fakturze na kolejny rok dzierzawy.

. Czynsz za niepetny rok kalendarzowy dzierzawy zostanie rozliczony
proporcjonalnie do okresu obowigzywania umowy w danym roku.

§4
Dzierzawca zobowigzuje sie do oznakowania w terenie granic gruntu
stanowigcego przedmiot umowy w sposob tymczasowy za pomocg stupkow
drewnianych.

Ponadto Dzierzawce obcigzajg w szczegdlnosci nastepujgce obowigzki:



a) optacania danin publiczno-prawnych od dzierzawionej nieruchomosci;

b) przestrzegania zasad ochrony przeciwpozarowej;

C) przestrzegania przepisbw o ochronie $rodowiska, o ochronie przyrody, o
odpadach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, prawa geologicznego i
gorniczego.

Dzierzawcy nie wolno uzytkowacC dzierzawionego gruntu na cele inne niz
okreslone w§ 2 ust. 2 umowy. Ewentualna zmiana sposobu uzytkowania
nieruchomosci wymaga uzyskania uprzedniej, pisemne;j zgody
Wydzierzawiajgcego pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania okresow wypowiedzenia.

Wydzierzawiajacy zastrzega, ze od momentu przekazania gruntu protokotem
zdawczo-odbiorczym nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody na osobie lub na
mieniu powstate na terenie dzierzawionej nieruchomosci.

W szczegolnosci Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne
szkody moggce powstaC w zwigzku z prowadzong przez Dzierzawce
dziatalnoscig.

Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego odszkodowanie za
utrudnienia przy prowadzeniu dziatalnosci na gruncie stanowigcym przedmiot
umowy powstate podczas i przy prowadzeniu dziatalnosci lesnej w ustawowym
zakresie.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku
wiatrolomow, $niegotomdéw lub dziataniem sit przyrody w przylegtym
drzewostanie.

. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ przed wiasciwymi organami
administracji publicznej w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig na
terenie dzierzawionym od Nadlesnictwa.

§5

. Wydzierzawiajgcy zakazuje Dzierzawcy udostepniania przedmiotu dzierzawy na
rzecz osob trzecich w ramach umowy poddzierzawy, czy tez pod jakimkolwiek
innym tytutem prawnym lub faktycznym.

. Ewentualny zamiar oddania przez Dzierzawce, przedmiotu dzierzawy, osobom
trzecim w poddzierzawe, najem lub do bezptatnego korzystania wymaga
wyrazenia zgody przez Wydzierzawiajgcego i zawarcia aneksu do niniejszej
umowy. Wydzierzawiajgcy zastrzega prawo do odmowy zawarcia powyzszego
aneksu, w przypadku braku zgody lub wyrazenia sprzeciwu przez Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Krosnie.

. Wydzierzawiajagcy ma prawo kontrolowa¢ stan przedmiotu umowy oraz jego
uzywanie w sposob okreslony zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.



§6

1. Umowa obowigzuje przez czas oznaczony tj. 5 lat, z zastrzezeniem ustepow
ponizej.

2. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym przed
uptywem termin jej obowigzywania, bez zachowania okreséw wypowiedzenia,
jezeli:

1) Dzierzawca pomimo wezwania i wyznaczenia dodatkowego terminu zalega
z zaptatg czynszu,

2) Dzierzawca naruszyt postanowienie § 2 ust. 3 Umowy,

3) Dzierzawca naruszyt postanowienie § 2 ust. 4 lub ust. 5 Umowy,

4) Dzierzawca naruszyt postanowienie § 5 ust. 1 Umowy,

5) Dzierzawca dopuszcza sie dewastacji lub degradacji przedmiotu
dzierzawy, w tym poprzez brak wywozu odpaddéw powstatych w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscia.

3. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

4. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest wtasnym
staraniem i na wiasny koszt usung¢ wszelkie naniesienia z gruntu i wydac
nieruchomos¢ w stanie niepogorszonym.

§7

Przez okres czasu od rozwigzania lub wygasniecia niniejszej Umowy do zwrotu
nieruchomosci na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, Dzierzawca zobowigzany
jest do uiszczania wynagrodzenia za bezumowne korzystanie. Wysokos$¢ tego
wynagrodzenia ustala sie w kwocie czynszu, o ktérym mowa w § 3 niniejszej Umowy.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie bedzie podlegato waloryzacji na takich
samych zasadach jak czynsz dzierzawny.

§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy winny by¢ dokonane wytgcznie w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

§9
W kwestiach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, ustawy o lasach oraz inne wtasciwe przepisy.

§ 10

Spory mogace wynikngc¢ rozstrzyga¢ bedzie sgd powszechny witasciwy dla miejsca
potozenia nieruchomosci.



§11
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca






